y PEMNYBJ/INKA BbJITAPUA
Of HAUMOHANEH CTATUCTUYECKU UHCTUTYT

HEHU HA 3EMEJEJICKATA 3EMSA U APEHIATA B CEJICKOTO CTOITAHCTBO
B PEIIYBJIMKA BbJII'APUSA ITPE3 2021 TOAUHA

Llenu Ha cneakuTe cbe 3eMeesicka 3ems B Penyoiinka bbarapus npes 2021 ronmna

IIpe3 2021 r. cpeaHaTa 1eHa Ha cjAeJKUTe ¢ HUBU B Bbarapusi noctura 1 192 aB. 3a equn
aekap, koeto e ¢ 14.4% mnoseue B cpaBHeHue ¢ 2020 roguna. CpenHara 1eHa Ha CHCIKHTE MEXITY
¢busnuecku u ropuandecky Jmna goctura 1 184 nB. 3a mekap, a Ha CACIKUTE MEXIY IOPUIUYECKH JIUIA
- 1 133 nesa. CpenHara 1eHa Ha CACIKUTE C MIOCTOSTHHO 3aTPEBEHHU TUIONTH (€CTECTBEHU M M3KYCTBEHH
TuBaju, MepH U nacumia) npe3 2021 r. qoctura 278 nB. 3a €AUH ACKap U CHIIO OTOEIISI3Ba YBEIUUCHUE
CHpsIMO IpeaxoaHara rogusa - ¢ 3.9% (tadmn. 1).

1. CpeaHu HeHH HA C/IEJIKHTE ChC 3eMeIeJICKA 3eMsl 0 KATeropuM 3a u3MmoJi3BaHe
Ha 3emsTa npe3 nepuoaa 2014 - 2021 roquna

(JIB./mKa)
Kareropumn Ha 3emsita 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Husu 708 761 770 870 980 1053 1042 1192
OBOIIHH HACAKICHUS 440 480 534 # # # # #
Jlo3s 451 339 370 # # # # #
[TocTosIHHO 3aTpeBEHHU TIIOLIH 246 227 271 262 218 300 268 278

»H# ¢ - IPEeKbCHAT TUHAMUYEH PEl.

IIpe3 2021 r. moBuUIlIEHHE B II€HATAa Ha CIACIKUTE C HUBU CIPAMO MpEIxXoaHaTa TOJWHA €
OTUYETEHO BHB BCHUKHTE IIECT CTaTUCTUYECKH paiioHa. B CeBepos3amanHus pailoH yBEIHUYEHHUETO € C
32.8%, B CeBepHus 1ieHTpasIeH paiioH - ¢ 11.9%, B CeBeponsTounus paioH - ¢ 6.8%, B FOronsrounus
paifoH - ¢ 5.0%, B FOrozamaguus paiion - ¢ 69.2%, u B KOxHus nienrpanen paiion - ¢ 5.8%. Haii-
BHCOKa € CpeJHaTa IIeHa Ha CAeNKUTe ¢ HUBU B CeBepon3TOYHUA paioH - 1 569 nB. Ha nekap, a Hau-
Hucka B FOrozanaanus - 678 nB. Ha nekap (Tad. 2).
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2. Cpe)IHI/I IHEHU HA CACJIKUTE C HUBU 110 CTATUCTUHYIECCKHU paﬁOHI/I mpes3
nepuoaa 2014 - 2021 roquna

(JIB./nxa)

CraTtHcTHYECKH paiioHn 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
OG6110 3a cTpanaTta 708 761 770 870 980 1053 1042 1192
CeseposanaieH 701 718 753 920 884 967 986 1309
CeBepeH LeHTpalIeH 822 832 908 789 1098 1138 1155 1293
CeBepousroueH 971 1057 1175 1401 1357 1462 1470 1569
FOrousrouen 501 653 721 804 809 861 899 944
FOrosananex 331 357 228 303 199 818 401 678
IO>xeH nieHTpaneH 477 445 426 539 681 706 643 680

Ilena Ha penTaTra Ha 3emenesncka 3ems B Penydummka bearapus npe3 2021 roguna

IIpe3 2021 r. cpeagnaTa neHa 3a HaeM/apeH/1a HA eIMH JeKap HUBH J0CTHra 55 JB., KOETO €
¢ 20.5% mnoseue crnpsmo 2020 rogunra. CpemHara IeHa 32 HaeM/apeHJa Ha €IWH JIeKap TOCTOSHHO
3aTpeBeHu mon e 25 nB. u e ¢ 19.4% noBeue cpsmMo npeaxoaHaTa roauna (tadi. 3).

3. CpeaHu HeHH HA PEHTATa HA 3eMe/esICKa 3eMsl 110 KaTeropuM 3a
U3M0JI3BaHe Ha 3eMsATa npe3 nepuoaa 2014 - 2021 roguna

(JIs./nxa)
KaTteropum Ha 3emsita 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Husu 43 44 44 47 50 49 46 55
OBOLHN HACAKICHUS 35 32 41
Jlo3s 24 36 31
[TocTOsSTHHO 3aTPEBEHH TLJIOIIN 17 18 15 16 16 23 21 25

,»H# - IpeKbCHAT AUHAMHYEH pexl.

Ilenara, mareHa 3a HaeMm/apeHIa Ha €IWUH JeKap HHUBH, OTOENsA3Ba TOBUIICHUE CIIPSIMO
IIpeIX0/IHaTa TO/IMHA U B LIECTTE CTaTUCTHUYecKHu paiioHa. B Ceepozanannus u CeBepHUs LIEHTpalIeH
paiion mosumenuero ¢ ¢ 10.1%, B CeBepousrounus paiion - ¢ 51.3%, B lOrousrounus paiion - c
16.4%, B FOrozananuus paiion - ¢ 6.1%, u B FOxxHus uentpasnex paiiox - ¢ 8.4%. [Ipe3 2021 r. Haii-
BHCOKA € CpeJHaTa IIeHa 3a HaeMm/apeH/a Ha euH Jexap HUBM B CeBEpOM3TOYHMS paiioH - 82 nB., a
Hai-HHCcKa - B FOro3anaanus paiioH - 32 nB. (Ta0m. 4).
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4. CpeaHHU LeHM HA PEHTATA HA HUBM 10 CTATUCTHYECKHU PaiioHM mpe3
nepuoaa 2014 - 2021 roquna

(JIB./nxa)
CraTHcTHYeCKH palioHU 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
OO0mmo 3a ctpanara 43 44 44 47 50 49 46 55
CeBepo3amnajieH 39 41 42 45 48 50 51 56
CeBepeH LieHTpaeH 50 53 54 57 59 60 59 65
CeBeponstoueH 62 64 65 68 70 69 54 82
Orousrouen 31 31 32 34 35 37 35 41
IOro3ananen 19 21 23 28 30 30 30 32
Oxen uenrpaiex 27 28 27 31 32 32 32 35
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MeToa0J0rHYHM 0eJIeKKH

HaGmioneHueTo 3a 1eHaTa Ha 3eMeJesICKaTa 3eMsi W pEeHTaTa B CEJICKOTO CTONAHCTBO Ce
IpOBEKJa B CHOTBETCTBUE C M3MCKBaHMATa Ha OOImaTta Merofojorus' Ha EBpocraT, oTuuTaiiku u
HallMOHAJIHUTE OCOOCHOCTH B PAa3BUTUETO Ha Ia3apa Ha 3eMeZelICKaTa 3€Msl U PEHTHUTE OTHOILLEHUS B
boirapus.

PecnnongenTn. Pecnonnenture ca moaOpaHd OT TpU TPyHH HKOHOMHYECKH EAMHUIIM:
3eMeJICJICKU CTONAaHCTBa, CIEIMAM3UpPaHH IPYKECTBA 32 UHBECTUIIMU B 3€MEJIeNICKa 3eMsl M areHINH
3a HEIBIDKUMHU UMOTH. 3a M0I00p HA PECTIOHACHTUTE Ca U3MOJI3BaHU TPU U3TOUHUKA: [ OIUIIIEH OTYeT
Ha HE(PUHAHCOBUTE MPEeANpUITHS (ChC CTAaOMIIHA MKOHOMHYECKA IEHHOCT ,,CEJICKO CTOIMAHCTBO®),
logumieH oT4eT HAa CHENHMATU3UPAHUTE HWHBECTHIIMOHHU MPENNpHUATHS (MHBECTHIIMU B 3€Ms) -
CrpaBka 3a pa3xoJHTe 3a MPUI0O0MBaHE HA ABJITOTPAHHN MaTEpPUAIHH aKTHUBU, U [ OQUIICH OTYET HA
3eMeeickuTe cronancTBa. Kpurtepuii 3a mogdopa Ha pPEeCMOH/IEHTUTE € CTOMHOCTTa Ha HANPABEHHUTE
pasxoqu 3a MpuAOOMBaHE HAa 3eMs U 3a IUIANIaHe Ha peHTH. [IpuioxeH e mpar, HaJ KOHUTO BCHUYKH
eMHULIY ce HaOII0AaBaT U3uepHaTesHo.

I'eorpadckn o0xBarT. M3cinenaBaHeTo MOKpHBa LisulaTa TepUTOpusi Ha crpanata. [lopamu
MPUJIATAaHETO HA Mpar € Bb3MOXKHO M3BHH HErOBHsI 00XBAT Ja OCTAHAT a/IMHHHCTPATHBHH OOJIACTH, B
KOUTO PECHOHJEHTUTE HE OTrOBapsT Ha M3HCKBaHUATA Ha AeduHupanus npar. OOUKHOBEHO TOBa ca
o0jacTu, B KOUTO OpOSIT HA CIIEIKUTE M HAeMAaHETO Ha 3eMeJiesicka 3eMsl ca orpanuueHu. [lopaau ToBa
JAHHUTE YEeCTO Ca OMNpENEeNeHH KaTo KOH(QUICHIMAIHU U ChIJACHO 3aKOHAa 3a CTaTHUCTHKAaTa He
MOJJIeKAT HA Pa3MPOCTPAHEHHUE.

HaoaonaBan mepuoa. ChIilacHO M3UCKBAaHUATA Ha MeETOAONOTHsTa Ha EBpocTar
HaOMIOJaBaHUAT TIEpHOJ] € KayleHnapHa ronuHa. OOWKHOBEHO JOTOBOPUTE 3a HaeMHW/apeHJa Ha
3eMejIeIcKa 3eMs Ce CKJIIOYBAT 3a CTOIIAHCKA rojuHa. B ChbOTBETCTBHE ¢ METO0JIOrMATAa B 00XBara Ha
W3CIIEBAHETO IMOMAAaT BCUYKH JCHCTBAIM Mpe3 KaJeHaapHaTa TOAWHA JOTOBOpH, 0e3 3HaueHHUe 3a
KOsI CTOTIAHCKa TOJMHA C€ OTHACAT M Kora Iie ObJaT U3BBPIICHH PEHTHUTE IUTaanus. Jloropopure 3a
HaeM Ha 3eMeeNiCKa 3eMsl ca ¢ MPOIBIDKUTEIHOCT €IHAa TOJHMHA, a 3a apeHJa - MHUHUMYM YeTHPH
TOJIHHHU.

KaTteropuu Ha 3emsiTa o Ha4YMH HA TpaiiHo u3noJ3BaHe. HaGnmronaBanu ca 1ieHUTE HA TPU
KaTeropuu 3eMejiesicka 3ems, [eMHUPaHU TI0 HauWHA Ha TPaHOTO M W3IMOJ3BAHE: HUBH, €CTECTBEHU
JUBAaId W MEpPU W Tacuiia. 3a OCUTypsSBaHE Ha CBHOTBETCTBHME C MeTOjoJoTWsTa Ha EBpocrar
€CTECTBEHHTE JIMBAIM U MEPUTE U MACHUIIaTa ca OOCAMHEHH B 00111a KATErOpHs - MOCTOSTHHO 3aTPEBEHU
TIJTOIIH, 33 KOSITO € M3UnCIieHa 0011a cpeIHa 1eHa.

Mepﬂa eaMHMIa. B choTBETCTBHE C IMpaKTUKaTa 3a CKIOYBAHC HA CACJIKHU 3a Hponam6a u
ApCHAYBAHC Ha 3CMCCJICKA 3€MA B B’bJ’Il"apI/IH JaHHUTC 3a OCHUTC CC C’b6I/IpaT B JICBOBC 34 CIUH JICKAp
3CMsI.

Ilena Ha 3emeneiackara 3emsi. CwriacHo Merojonormsita Ha EBpocrar cwOpanara
nH(pOpMAaIHs ce OTHACS 3a LICHUTE Ha CIEIKUTE W PEHTaTa Ha 3eMeJeliCKa 3eMs, KOATO Ce M3I0JI3Ba
€IMHCTBEHO 3a CEJICKOCTOIAaHCKO MPOM3BOJCTBO, T.€. OBJCHIOTO M NpeaHAa3HaYeHUE HsAMa aa ObJe
MPOMEHEHO.

IlenaTa Ha 3eMmezenckara 3eMsl € IUIaTeHaTa OT COOCTBEHHMKAa Ha CBOOOJHUS Mazap IeHa,
BKIIIOUNTENHO TutareHute manbiu (6e3 JJIC) u Takcu 3a equH jaekap. B meHara He ca BKIIIOYCHH

1 Common Methodology on Land Prices and Rents, npuera ot PaGoTHaTa rpyma mo ceJIcKOCTONAHCKH CMETKH M IIEHH,

15 despyapu 2017 r., EBpoctar, JItokcemOypr. °
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IUIaTCHUTC CYMH 34 IPABO HaA IMOJI3BAHC, IMOJYUYCHUTE OT coOCTBEHHKA MapuYHU KOMIICHCALIUHU IIpU

npojax0ara WM NpUAOOMBAHETO Ha 3eMsTa, CTOMHOCTTa Ha CrpaJuTe, IOCTPOCHH BBPXY 3EMSTa,
IUTALAHKATA TIPU HACJIesIBaHe U CyOCHIUHTE (aKO MMa TaKUBa).

Ilena Ha penraTa (Haem/apeHaa) Ha 3emMe/esicKa 3emsl. [[eHara Ha peHTaTa Ha 3emMe/encKaTa
3eMsl € M3IUIaTeHAaTa B [0JI3a Ha COOCTBEHMKA Ha 3eMsATa CTOWHOCT Ha EH JIeKap B 3aMsHa Ha TOBA, 4e
€ MPeIOoCTaBWJI aKTUBUTE CH Ha TOJI3BaTess Ha 3emsTa. [leHaTa BKIIOYBA M CTOMHOCTTA HA BCHYKH
IUTalfaHyda B HATypa, OUCHCHU IO LCHU Ha TCKyllaTa roavHa, W IJIATCHUTC OAHBIU U TAKCH. L[eHaTa
HC BKIIOYBA IINIATCHUTC CYMHM 3a IIpaBO Ha IIOJI3BAHEC, CTOMHOCTTA Ha CTpaauTe WJIMW XWIWIIaTa,
Pa3NoJ0KEeHH BbPXY apeHayBaHaTa 3eMsi, KAKTO U BCUUKH JIPYTU pa3xoJid, CBbP3aHU C IPYTH aKTUBU
(TeKymIM pa3xoau 3a MOAIPHKKATa Ha CTPaj, 3aCTPAXOBKU M aMOPTU3AIUU HA CTPAIU U IPYTH).

M3uucasiBane Ha cpeaHa neHa. Ha tepuropuanno uuBo ,,00muHa” (LAU2) cpeanara nieHa Ha
C/IEJIKUTE/IOTOBOPUTE 32 HAEM M apeHJla 32 ChOTBETHATA KAaTEropus 3eMeJeliCKa 3eMs ce M34YHCIIBa
KaTo CpeJHa apUTMETUYHA CTOWHOCT OT JAOKJIaJBAaHUTE OT PECIOHIEHTHTE eHu. Ha Teputopuanaure
HuBa ,,00mact (NUTS3), ,,cratuctuuecku paiion* (NUTS?2), ,,cratuctuuecka 3ona“ (NUTS1) u Ha
HauuonanHo HuBO (NUTSO) cpeanara meHa 3a ChOTBETHATa KaTeropusi 3eMeJElICKa 3eMsl ce
M3UYHUCIISIBA KaTO CPEIHO IMpeTerjieHa cToMHocT. [Ipu 1meHuTe Ha cHOenKuTe ChC 3eMeesicKa 3eMs 3a
Terja ce M3MON3BaT IUIOIIUTE HA HUBHUTE M HA MOCTOSHHO 3aTPEBEHHUTE IUIOIIM, a MPH LIEHUTE Ha
peHTarta - IJIOITa Ha HaeTaTa/apeHJyBaHaTa 3emezeicka 3ems. PasMepbT Ha 1uiomure (Teriarta) ce
aKTyaJu3upa peloBHO, ClIe]] KaTO JaHHUTE OT MOCIEAHOTO mpoBeneHo HabmroneHue 3a cTpykrypata
Ha 3eMejieICKUTe CTONaHCcTBa B bhirapus® 0baar my6auKyBanu.

Konduaenunannoct Ha wuHdopmanusara. KoHduaeHuuamHocTTa Ha HHPoOpMaIusaTa €
rapaHTHpaHa CbriaacHo wi. 25 - 27 oT 3aKoHa 3a CTaTUCTHKATA.

WNudopmanus 3a MeTogonorusara U gaHHUTe oT HaOmrogeHuero 3a IieHaTa Ha 3eMejencKaTa
3eMsl M peHTaTa B CEJICKOTO CTOMaHCTBO B PemyOnuka bearapus ca mybnukyBanu Ha caiita Ha HCU:
http://www.nsi.bg/bg/node/11263.

! HaGmonennara 3a CTpyKTypaTa Ha 3€MEIEICKHTE CTONIAHCTBA B BEBIrapms ce IpoBeXIaT OT MHUHHMCTEPCTBOTO Ha
3eMENICNINeT0, XpaHUTe M ropute. B roaunuTe, 3aBppuiBamm Ha (0, ce MNpOBEXIAT H3YEPHNATEIHH HAOIIOACHHS
(mpebposiBaHus), a B TOAMHUTE, 3aBBpIIBAIIN HA 3 1 6 (MeXIy MPeOposiBAHHUATA) - M3BAIKOBU M3CIICABAHUS.
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